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La résidence “Jules & Fernand” est composée de deux batiments

a taille humaine qui proposeront chacun quelques appartements seulement.
Certains bénéficieront d’'une ouverture sur |I'extérieur avec jardin privatif

en rez-de-chaussée, d'autres profiteront d'une terrasse ensoleillée.

lls s'intégreront de maniere harmonieuse dans I'environnement privilégié
ou ils sont situés.

Les batiments actuels seront restaurés dans un esprit contemporain,
avec une alliance de bardages bois, de briques blanches mises en valeur
et de menuiserie foncée pour les terrasses, qui donnent une nouvelle
jeunesse a I'ensemble tout en n'oubliant pas son héritage,

pour des lignes aussi élégantes qu'intemporelles.

Les espaces communs sont quant a eux enrichis d’insertions
minérales avec un rendu pierre et d'une importante végétalisation.
Un ensemble qui accentue l'allure, la qualité et la pérennité
qu’évoquent ces batiments.

DES PRESTATIONS
PREMIUM

* Résidence sécurisée

 Grand parking attenant
sécurisé

e Grand local vélo

* Végétalisation de la parcelle
avec de beaux espaces de

pelouse et de nombreuses
plantations




Investir dans une opération immobiliere est une réelle opportunité lorsqu’elle est éligible

a un dispositif fiscal de faveur.

Ce régime fiscal de faveur permet non seulement de bénéficier d'une réduction d'impdt pouvant atteindre
6000 € par an, mais aussi de diminuer vos revenus fonciers positifs qui peuvent étre taxés jusqu’a 62,2 %.

De nombreux avantages fiscaux

Mais avec la résidence “Jules & Fernand” vous pouvez bénéficier d'un double avantage fiscal.

En effet, vous profitez a la fois de la réduction d'imp6t au titre de la loi Pinel,
mais également de la déduction sur vos revenus fonciers de dépenses engagées
au titre des travaux de rénovation de lI'immeuble. C’est le Pinel Optimisé au Déficit Foncier.

O LES AVANTAGES DE CET INVESTISSEMENT

* L'impact fiscal du déficit foncier est plus rapide. ¢ Pour I'enveloppe éligible au déficit foncier,
Pas besoin d'attendre la livraison de I'immeuble pour le plafonnement des niches fiscales ne s'applique pas.

commencer a profiter de son avantage fiscal « Le plafond Pinel de 300000 € ou de 5500 € / m? du prix

* Le taux moyen d'avantage fiscal est améliore de revient maximum, ne s'applique pas sur la part du
par la part “Déficit Foncier” selon la tranche marginale budget allouée aux travaux éligibles au déficit foncier.

d'imposition de l'investisseur.




a compter de I'année d’achevement des travaux, de 2 % /an du prix de revient de
I'investissement au cours des 9 premieres années, puis 1 % /an au titre des 3 années suivantes.

I'année de leur paiement, d'abord
sur les revenus fonciers positifs (soumis a I'IR et aux prélevements sociaux au taux de 17,2 %), puis, en cas d’excédent et dans la limite
de 10700 €, sur le revenu global (soumis uniquement a I'R) et, en cas de reliquat, uniquement sur les revenus fonciers des 10 années suivantes.

Exemple lot sans conventionnement ANAH (prix total: 318000 € hors parking) - Investisseur percevant 10000 € de revenus fonciers/an (TMI 45 %) - La totalité du
budget éligible au déficitfoncier est acquittée a I'’ASL lors de I'adhésion - 'engagement Pinel est souscrit sur 12 ans a compter de I'achevement des travaux (2023)

Foncier Budget éligible a la réduction Budget éligible Prix de revient
acte en main d'impo6t Pinel au déficit foncier “Pinel”

195 747 € 87 487 € 34 766 € 283 234 €

Avantage fiscal lié Avantage fiscal lié Déficit foncier
au déficit foncier a la réduction d'impot Pinel reportable

Montant total

19784 € 59479 € 79 263 €




Exemple lot avec conventionnement ANAH (prix total: 207 100 € hors parking) - Investisseur percevant 10000 € de revenus fonciers/an (TMI 45 %) - La totalité du
budget éligible au déficit foncier estacquittée a I’ASL lors de I'adhésion - Lengagement Pinel est souscrit sur 12 ans a compter de I'achévement des travaux (2023)

Foncier Budget éligible a la réduction Prix de revient
acte en main d’'impot Pinel au déficit foncier “Pinel”
Déficit foncier
reportable

Avantage fiscal lié
au déficit foncier

Budget éligible

Avantage fiscal lié

a la réduction d'impét Pinel

2021 11 035 € 3573 €
2022 2222 €

2023 3657 €
2024 3657 €
2025 3657 €
2026 3657 €
2027 3657 €
2028 3657 €
2029 3657 €
2030 3657 €
2031 3657 €
2032 1828 €
2033 1828 €

2034 1828 € Montant total

13 257 € 38394 €

PROGRAMME ELIGIBLE DISPOSITIF PINEL: LE NON RESPECT DES ENGAGEMENTS DE LOCATION ENTRAINE LA PERTE DES INCITATIONS FISCALES.




LILLE IMMO VOUS PROPOSE

Un gestionnaire a I'experience solide pour vous conseiller

La mise en location et gestion d'un logement implique une bonne maitrise des lois
et la réalisation de nombreuses taches administratives, juridiques et comptables.

<\ Grace a notre équipe de gestionnaires qualifiées, vous vous déchargez des taches

administratives, juridiques et comptables lourdes et compliquées,
pour une prestation clefs en main.

Nous sommes a votre écoute 7J/7, 24H/24 par le biais
de notre standard téléphonique et vous garantissons

/é un suivi permanent de votre dossier

race a son réseau d'entreprises partenaires.
g prises p LILLE IMMO
GROUPETMCFINANCE

A taille humaine, notre service gestion apporte les réponses et trouve les solutions rapidement







Des lots adaptés a chaque projet

Résidence avec parking sécurisé
Terrasses / Jardins

Thermostats connectés D

) ! J L
BATIMENT 181 BATIMENT 191 Découvrez

dans le détail I'offre
“"Jules & Fernand”

Avec ascenseur Sans ascenseur

* 23 appartements e 20 appartements en visite immersive
>3T1 >1T1 w13 _
>20T2 > 16 T2 GARANTIE i1 § Al il | il

INFOS A VENIR >37T3 DECENNALE
INFOS A VENIR
GARANTIE
BIENNALE
GARANTIE DE

BONNE EXECUTION

GARANTIE
DOMMAGE OUVRAGE




Si un soin particulier sera apporté a |'extérieur des batiments,
avec une esthétique et des matériaux haut de gamme,

La qualite est dans les details

il en sera de méme a l'intérieur afin de répondre a vos exigences
et vous offrir confort et raffinement.

La rénovation des batiments a été menée avec le souci d'une
recherche de performance énergétique et chaque logement sera
conforme aux derniéres normes BBC RT 2012.

LES PRESTATIONS

¢ Parquet contre collé chéne dans les pieces de vie
¢ Cuisine sans poignée avec plan slim tout équipé
e Salle de bain avec faience effet marbre et grande douche

¢ Chauffage éléctrique a chaleur douce avec commande
smartphone

e Volet roulant dans les chambres et sur ['ensemble
des appartements au rez-de-chausée

¢ Spots LED moderne
¢ Un mur de couleur par piece




RESTAURATION : LOCATION - GESTION : SYNDIC :

GLV

I www.glv-immobilier.fr

LILLE IMMO

GROUPETMCFINANCE

NOS PARTENAIRES :
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www.scratcharchitecture.fr
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Visite virtuelle
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